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Bauen fiir 6,50 Euro Miete pro Quadratmeter

REGION Genossenschaftliche Gewo plant in Bad Friedrichshall Gebdude mit 36 Wohnungen

Von unserer Redakteurin
Barbel Kistner

ieten in Neubauten sind in
M den vergangenen Jahren
immer weiter in die Hohe
geklettert. Zu den Griinden zihlen
vor allem steigende Baukosten und
gestiegene Anforderungen durch
die Energieeinsparverordnung. Mit
einem Projekt in Bad Friedrichshall
in unmittelbarer Nihe des Platten-
wald-Krankenhauses will die Woh-
nungsbaugenossenschaft Gewo be-
weisen, dass es auch giinstig geht.
Fiir die 36 Wohnungen, die Ende
2018 bezogen werden konnen, wird
die Gewo 6,50 Euro Miete pro Qua-
dratmeter verlangen, garantiert auf
zehn Jahre. Moglich ist es durch
eine modulare Bauweise mit mog-
lichst vielen, gleichartigen Elemen-
ten, wie Geschiftsfiihrer Michael
Giinther betont. ,Giinstig funktio-
niert nur iiber Masse.“ Je mehr
Wohnungen, desto grofler der Ein-
spareffekt. Deshalb ist man bei der
Gewo froh, dass das Baufenster ei-
nen gro3en Baukorper zulésst.

Gleich groBBe Fenster ,Mit dem
Projekt in Bad Friedrichshall wird
die Gewo ihrer Satzung gerecht”,
betont der Aufsichtsratsvorsitzende
Peter Dolderer beim Jahresemp-
fang. Gemeint ist die ,gute, sichere
und sozial verantwortbare Woh-
nungsversorgung®. Zu den kosten-
sparenden Elementen
gehoren gleich grofRe
Bidder, Fenster, Gelin-
der und vorgehingte
Balkone. Das Gebiude
ist dennoch Klassisch
gemauert und unterkel-
lert. Die Wohnungen
sind zwischen 40 und 80
Quadratmeter grof3. Ge-
baut wurde ohne Forderung.

Weil die Miete an den Baukosten
hingt, muss man beim Erschei-
nungsbild Abstriche machen. Einen
Architekturpreis zu bekommen und
preiswert zu bauen, beides gehe
nicht gleichzeitig, erkliart Michael
Giinther. In der Baukostenoptimie-

~Architektur-

preis und preis-
wert? Beides
geht nicht.”

Michael Gunther
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Modulare Bauweise senkt die Kosten erheblich. Die Gewo kann in diesem Geb&ude beim Plattenwald-Krankenhaus eine Miete von 6,50 Euro garantieren.

rung sieht die Gewo einen wichtigen
Schritt. Allerdings lasse sich der ak-
tuelle Mangel an kostengiinstigem
Wohnraum nur durch Baukostenzu-
schiisse losen, betont der Geschifts-
fithrer. So lange die Bau-
kosten so hoch bleiben,
lieBe sich die ange-
spannte Lage nicht ent-
schirfen.  Neubauten
bei renditeorientierten
Bautrigern  kommen
nicht unter zehn Euro
Miete pro Quadratme-
ter auf den Mark - fiir
viele Menschen aus unteren Ein-
kommensschichten oder Leistungs-
empfianger nicht bezahlbar.

In Lauffen hat die Gewo in die-
sem Jahr ein Neubauprojekt mit ei-
nem Investitionsvolumen von 5,1
Millionen Euro abgeschlossen. 2017
sind die letzten neun von insgesamt
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30 Wohnungen fertiggestellt wor-
den Die Miete kostet bis zu 8,50
Euro pro Quadratmeter.

Die Gewo muss nicht renditeori-
entiert, wohl aber wirtschaftlich
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bauen, bekriftigt der Gewo-Chef. Im
Bestand hat die Genossenschaft
zum Jahresende 1099 Wohnungen.
Durchschnittsmiete: 5,69 Euro. Am
oberen Ende der Preisskala liegen
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Genossenschaftsidee

Erste Wohnungsbaugenossenschaf-
ten entstandenin der zweiten Halfte
des 19. Jahrhunderts, als Reaktion
auf die Wohungsnot. Gut 2000 sind
es heute, mit einem Bestand von 2,2
Millionen Wohnungen und 2,8 Mil-
lionen Mitgliedern. Bei vielen Genos-
senschaften, darunter der Gewo,
konnen nur Mieter Genossen-
schaftsanteile zeichnen. Der Begriff
ist jedoch nicht rechtlich geschitzt,
manches Unternehmen nutze den
guten Ruf aus, um abzuzocken,
warnt der Gewo-Chef. kis
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Visualisierung: Gewo

moblierte Studentenapartments an
der Sontheimer Landwehr, die zwi-
schen 9 und 12 Euro Warmmmiete
pro Quadratmeter kosten. ,Mit die-
sem Projekt waren wir ganz am An-
fang dabei.“ Inzwischen sieht Giin-
ther den Markt der eher hochpreisi-
gen Apartments als gesittigt an.

Warteliste Bedarf bestehe vor al-
lem im unteren Segment. Den
Wohnraummangel spiirt die Gewo
vor allem auch durch riickldufigen
Mieterwechsel. Aktuell stehen 600
Personen auf der Warteliste.

Weitere Neubauten will die Gewo
nicht durch Abriss von Bestandsge-
bduden realisieren — diese seien fiir
die Bereitstellung von giinstigen
Wohnraum unbedingt erforderlich.
In Sanierung und Modernisierung
wurden 2016 und 2017 insgesamt 5,2
Millionen Euro investiert.



